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a ? Maitre Laura MORE
58 Avenue de la République
06300 NICE
URBALEX V. Ref. : 2025130 GUERY / FARAUT
NICE

Nice, le 3 Mars 2026

DESIGNATION DU BIEN

Commune : ST ANDRE (06)

Propriétaire . M. FARAUT

Acheteur . GUERY

Adresse du bien . 109, 117, 119 quai de la Banquiére

Références cadastrales : AK 126 (8411 m?), AK 129 (755 m?), AK 131 (3438 m?)

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Nature des dispositions d’urbanisme applicables au bien :

La loi n° 2014-366 du 24.03.2014 dite loi ALUR supprime les COS et les tailles minimum de
terrain pour bétir dans les réglements des PLU et PSMV qui devront étre modifiés afin d'intégrer
cette suppression. Les autorités chargées de délivrer les autorisations d’urbanisme, en attendant
cette modification, pourront écarter les regles relatives au COS et taille minimum dans
l'instruction des dossiers (a noter les dispositions COS et taille de terrains subsistent en partie
pour les POS).

PLU METROPOLITAIN APPROUVE LE 25.10.2019 MODIFICATION SIMPLIFIEE DU
21.10.2021 - MODIFICATION DE DROIT COMMUN N° 1 du 06.10.2022 - MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2 ET MISE EN COMPATIBILITE DU 30.11.2023 - MODIFICATION SIMPLIFIEE
N°3 DU 11.07.2025

Secteur et zone :

- UBf : zone urbaine correspondant a un tissu dense et continu de quartiers urbains

C.E.S. : 50%

Alignements ou réserves pour voirie :
- Emplacement réservé V12 du PLU au Sud de la propriété pour 'élargissement du chemin du
Souvenir de 9 a 12m de plateforme

Prescriptions particuliéres :
Eléments de paysage a créer sur le quai de la Banquiere

Servitudes publiques :

Périmétre de protection de monument historique.

Servitudes relatives aux réseaux de distribution et de transport de gaz (chemin du Souvenir)
Servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques (quai de la Banquiéere)
Servitude aéronautique (hors zone de dégagement).

Risques naturels de mouvements de terrain (PPR approuvé le 22.07.2011) :
Zone blanche.

SAS BIGAZZI-URBALEX 20 Avenve Sainte Marguerite, Les Cigales, Bir B/ - 06200 MICF| Tel : 04.93.89.80.19 1 Fax : 04.93.26.59.52 | urba@bigazai-urbalex.r | www.bigazzi-urbalex.fr
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DROIT DE PREEMPTION

- Propriété inscrite dans un espace naturel sensible, mais non située, a ce titre, dans
une zone de préemption du département

- Immeuble inscrit dans le champ d'application du Droit de Préemption Urbain non
étendu aux cessions ou aliénations visées a I'article L 211 4 du code de I'urbanisme

(DPU simple)
- La propriété est dans le périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat

(droit de préemption au titre de I'article L 214-1 du Code de I'Urbanisme-décret 2007-1827 du 26.12.07)
- Propriété non inscrite dans une Z.A.D.

OBSERVATIONS
- Périmétre vélo correspondant a une zone ou 'usage du vélo est facilité (cf dispositions

générales du PLU pour les modalités et obligations réglementaires)

- Secteur d'isolation acoustique des batiments contre les bruits de I'espace extérieur.

- Trame verte : Zone 4 Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Ce sont
des espaces pouvant avoir un réle écologique variable, allant de trés fort a secondaire ; ces
espaces sont contraints par les pressions anthropiques en réservoirs de biodiversité. Ce sont des
espaces abritant les principaux noyaux de population d’espéces animales qui ont servi a
déterminer la trame verte et bleue, a partir desquels les individus se dispersent. Les espéces
peuvent y effectuer tout ou partie de leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos

C E RV‘ ‘N T Signature numérique :CERVANTES
Vi

anessa
E S DN :C=FR, E=v.cervantes@bigazzi-
urbalex.fr, 0=BIGAZZI-URBALEX,

Vanessa

Date :03/03/2026 11:07:32 +01:00

SAS BIGAZLI-URBALEX 203 Avenve Sainte Haguerite, Les Cigales, Bir BI - 06200 MICE | Tel - 04.93.89.80.19 1 Fax : 04.93.26.59.52 | urba@bigazzi-urbalex.r | www.bigarzi-urbalex.fr
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UQEHLEX Nice, le 3 Mars 2026

NICE

DOCUMENT ANNEXE
ST ANDRE

Références cadastrales : AK 126 (8411 m?), AK 129 (755 m?), AK 131 (3438 m?)

1 - La commune de SAINT ANDRE DE LA ROCHE se situe en zone de sismicité moyenne,
zone de sismicité 4 (décrets 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la
prévention du risque sismique).

2 - L’établissement d’un plan de prévention des risques naturels majeurs incendies de foréts
est a I'étude pour la totalité du territoire communal (les éventuelles possibilités d'utilisation et
d’occupation du sol peuvent étre limitées au titre de I'article R 111.2 du code de I'urbanisme)

3 - La commune de Saint André de la Roche est intégrée au périmétre défini a l'arrété
préfectoral du 26.02.02 instituant une zone de surveillance et de lutte contre les termites.

4 - L'ensemble du département est situé dans une zone a risque d'exposition au plomb -
Arrété préfectoral du 20.12.00 concernant notamment les logements construits avant le 1¢
janvier 1948.

5 - La commune a délibéré en vue d’instaurer la taxe forfaitaire en vertu de I'article 26 de la
Loi ENL - art. 1529 et 1379 Il du CGl.

6 - La commune ne fait pas partie de la liste des communes carencées au titre de la loi SRU.

SAS BIGAZLI-URBALEX 223 Avenve Sainte Marguerite, Les Cigales, Bit B - 06200 MICF) Tel : 04.93.89.80.19 1 Fax : 04.93.26.59.52 | urba @ bigazzi-urbalex.fr | www.bigazzi-urbalex.fr
Code NAF 71128 1 RCS. NICE 517 856 084 00010 | SIRET 517 856 084 00010 | n° TVA FRESS17856084 1 RCP n° 45135328 ALLIANZ



119

wid e
405S0P NP EXPUUR VO SPAYIS SuTKd Sof 1ns

d

] P

Jwes ap

19 1 Iy 1P NO AIUBLUOPIO
sunajney sof inod sasgynaiped suclysodsig
1ab69101d B no 13519 © S1q4E,p waweubiy
..Jainjeu auowed

anbisuNe) UONEJOA B UolBUASaP 8p

juawabueyd unp 1a(qo,| eiie} lweanod suoRanIsuoD

..2(qenbsewas Neq sulowiey

..SOIEISXE
SUCHENQRY NO S3|[UUOIIPEI] SUOKONIISUDY)

9|B100S UoHdRp 1o
195U8,P UONET0A € UOBUISAP 3p
woewabueys un,p 12(qo,| axe) Jueanod SUOIIOMIISUOY

r

ana ap uofidussaid ap sug)
anA 3p apmines

Yvvw

®
v
v
v
v

pe
-

A =

9104d g aageguy
Sapiuny SaUOZ Sap uo1Pa0id ap 1Naas

124 JUoWg|3

Jabgioid ¢ obeshed op suowajz [+ * *
19310 © sbeshed op sluawaig

[05-Sn0S NP H OO0,

19 |0S NP 3SS8YOY B| 3P LOSIRI UG $96910.d INBIDBS ¢ - -0
SjUBISIXG

SIUAWIEQ SO UOLOWPP B| B 8puLopiogns ang Inad T

UONESHOINE,| 3P SOURIAIGP B] S|ANDS3| SUBP SINBKBS v

...ossew ueid op sunaoes | |

analep gsaiulp uprer 7770

aYNUIp| WA 9oeds3

19940 © 1869101d v sanbueisay
UOISUES) AP SHen saoeds3

alon ap spJoq sap siobeshed seoedsy
Suo||eA sap uolooiord op soedsg

se(eINOAYOIE o ew
L]

suondussasd ap 18(YED UN B SIWNOS a3WUdd *-e—o

1003 Spor; §30 “uBd Juosiud af IS SPYe sed Juos

OU QRUSWIBGIN| Bp GPOS NP £5-151 H 10 25151 'Y saome
XNP SP0DIRUT EENDIYTLIE SIUOWNI0R SOUNL SIP o
(SUIE anbyGnd rinp SBPNIIAJIS S0P 5001 Sof | MON
P

(5 eopid @xouuy) WA T 9P JHSSOP

@ SUTP SHGQIUOGSTD SENLDADS SUBD 0P UIBS NP SIS
saso@d sod SOH Ui ap
WoSOdSY OSSOW LB Op SINGII0S, OP SRUPUUAT 587 ...

E'S

L

{# 029:@ oxaUUL) SAATUOUIGIE) SOOPC STY

SUED ONUBILOD = DEJUOLUIT OXOUUY.| = It JOLIOC0: 05
Wosodiodns 05 soponbya S0p onb NOa obeuez 3P
uryd e Spnbjpur sed JU0S dU SQIRLNY SOJ INBKIOT -

PPUBIU0D
BUAR 2y 0p WOwWBeI NE I} 05 "obeuC: 9P
umd ne $epabiput sod Juos ou SiNaNey 91 onbsioT .

ana uonduosead e] op auBuQ | =—————
ajuad | ap UONEDIPY) JOAE SNA 8P 6 n.L.._I sassep sgsioq saoedsy [ ||
3NIONIYLYd
ebeuoz op ued ne sagnbipur 49N SINAINBY SANNY @ XA SIo[Wwap Sop noas op olbay |
sausid 1o L
9SSBLUD) Sap SO)INISuUed 8119 ueanad No auoz ﬁu saignorped Sajeinoal|yale suolisedsiq  vvvy
1pusjo} snjife uou ap asudws  [TTTTY sebene) sop [oUBIPIHd SUBS  <einm
ey
. y Geugw € saj dsuell s
1PUBDIYNIL-UCY BUOZ
S [euuonoap awaubiy

12310 © S300€,p UoEs|e3o
S|0S-SNOS $IP 10 SBNIAYPA SIIIE SIP uopejueldw|
. [0s-si0y Suswiieq sep uonejue|dwip auabijoy
. suonanuisues sap asudwa,p auabAjod
uolejueldup auobijod

. Jnaney deae auejueqed vonelueldwp suobijod

. 4N 9199 B| Jed 2iuyap LOIONISUCD
ap Jnajney e asejueqed uoejuedw),p auobfjod

juawa|bas 9|
suep aasioaud uleqin uswadueuuop:0,p 8ifay

swawneq sap asolebiqo uogelue|dw)
duwyp auwry

l0s np
SNSSaP-NE SUOKINIISUOD sap uoneuedwip apwry = © 7

aAneiedss 8)|w|| ap ainpioq ua [naas ap ebieyy ————
asgbesAed |noas ep abueyy —

i 9 55p

aion ] 9p oxe,| e poddes sed |noas op abiey
5|0A 9P 2inpIOG Ua (noal ap abiey

Jnapuojosd op Wwg ep (o2l ap auoz
BuUNp JUBWaNE) © 3|\ P 8pA1UA UB (Ndas op abiepy — -

SNOILONHLSNOD S3d NOILVINYIdWI 13 3SiHdN3

SNOLLVINIWI3TO3H S3HINY

\awa|fas ne agnbipuy ‘.an

asejuawa|bas audioeds e siwnos anawugd Lo
sabixa spaa saoedse p

NOJE ajewWXew [0S ne ssudwa,p algwped

. SUOHINKISUOD SBP IJBWIXBW IN3INEY Bp ldWLed
. SUOIOMIISUOD Sap SBWILIL JNAINEY 8P aNgwpad

SUOHIPUOD
SNOS BSIWPE 1S3 UOIBAG[SINS B] JUOP J[gnawiw|

3JDVNOZ 3d NV1d
NY 33140434 JHIVINIWITO3Y 3LIDII03dS

(auoz ej op
UOHEIPU| 20AR) INZY.P D}OD BOIN BWOIPQIPR,| | ¥ “HZ
ap (g3d) Inig ne uonisodx3,p ueld ap Sauoz

sajeian)|e seddeu sap uonaatosd ap auoz

LB L

ans Jvd np 8| d eddojeauzy | )
s{euun; sap uoyoalosd ap auoz

2J0A Gp 2INPIOQ US WOZ Bp JNapuojoid aun
NS JpsSIUL INRINEY 0P WE 8P Snid 9p JUBWBINOKY
SjueIl Bp BUOZ

s3dLny
Hdd Xne s91| Sasgpow sanbs(y

Hdd Xxne 59y sunafew sanbs|y

anbiQNd PUmAP SOPMIGS XNB JaL0das 95 JNRIPU| 0434 § SPIUESAINs Hdd
439339 bs| SOp UOHUIAYI 0P UBId

S3IONVSINN L3 SINOSIH

JOAIBSUOD 8 NO J99II B JUBLSIXD UOIDID JUSWAUIWAYD) s
13AJ9SUOD © NO JOID B ‘BIUBISIXS B|qRIOAD Q)SId s
WaWaUIWALO 8p e

suauge sabesano sep uonejuB(dWLp Bljwr

XNOQa SIN3IW3OV1d3a

2104 Jns apede] op snabse| 2| ap 9,09 NS

P us dus s3)gnd 39| 18 nosod

1AL e swewadinb) no 19dagua ‘JeuURSIEE 22UBWWCYH
NO NP 9L-1517 NP anil ne sg1pdes Sedawwo)

NONp gL-LSLTNp
Quli} NB B|RIUOWWIOD JUSIDAIP 3P JNB0BS

N 18

106@j0:d B XNE12,0WW0D SeNeIdu|]
S30H3INN0D

..9[2[20S UX|W op exQwuad | | - |

..8[e120S oyxiw Inod aAIass) Juswade dws l
ITVIOOS ILIXIN

LJuawabeuawe,p 13fosd 8p aanep spMIES @

..59(Ignd SabrIAND |13 = o

$310A SOp 8nARId UONES|ED0] Bf JuBnbipul 8pniAIaS mﬁg
..u__nnuEoEua_:EwEo___o>v>.wm2.cmE8mEEm I
.E:&

S3ANLIAHE3S 13 43

(8002 Ssew £ np 12i09p) ,B2IIBA 033,  — .._
[euoneN 19J91u1,p uoyeiedo | op BAWLdY _. —
uonewwelboig op =T

10 wawabeuswy,p SUOHRIUSLQ S3P BNAWLAd %

(891N 9P AWSd)
1nafeA ua asiyy ap 1o apiebaeanes ep ueld E

nv®©eN‘yn
61 abeuoz LEYO
promny

SUNWWOD 3p S = H
Brrmmirad

El\ELER]

wnid




120
/ ’\‘;_(,;,‘" \&/-C:) i L_,i :/ \ - \" [Barars| ’—:j'*‘_] 1;{"-

”9 - V" O - i'.‘f d o f
X ﬁ’( : % = 2 ' \‘l’_'\, i _ ‘

S
2
o2
|
|

QO

Q0

=

)
=

o

ﬁ,ﬁ
0
D

) (

)
S,
@)

o
(@)
==

\

M
'm|
ek
(@
L
)
S

(©)
O
{ "O
e
(®)]

O
|}
1

~
"
)
u
)

)

M
L) R

< ~|
@, (
QO

0|00 O}

\
—

A
—

CNOI O}
2)

@]
olD
9)
=~

)

..1.,
{ A ~Eeslb Dl P
eEREEREE

—
U
N
=
9

{
LKL
) C} fj!t

OO

Ll ST =TT ST ST =¥

[e] o]k

1~
—
)

ofa)le

Q¢

15\
|

MOIC

Pl
e

P
.
\

O
')
A0

N

» ~
A AN
{

@)
O
0
=
—t

,.
o
=
oIt
O

Qo
Ol
oj{e
0}18]

“NO

Gloon & oot
S AN = —= |

o %
)
WO\
,ﬁlts{"u»ﬁp %
5 (= SN
’I‘*gf‘ Yoo B %
oo

M
bl[elfelfe!
4

]
/
v‘/ :
N
&
F
oS
@)

o) ry
o

r]i )
OO
\'Q

)

N
N
e e (g e e S

(] SO

SN [9)10) (@) 1¢

gy e A |




121

DOZHE0T

001 S

Dops e

(BIE02LE

1
_
= _
_w. __ |
o | Ha “" “
= '\
HEHE
| _
| T"“ N
I [ .q_, _ | .//../
A P8
i« THa
T |3 _
" &? -____u_
Il
i :w_” |
“_ M—A_.“ “ / LL
M E__ “ | / \ kAbmqm_._oﬁsz
g ! ———— o
AT Y= v

UgRIgLE

aozSeas

DAL Gras

SSONIGNG SSOURLI S SU0 S[ESPUPE) UDRIAI0 ZZIE
FAnod anzepen s

L 3od PR isa snoa unyd Sp e A5

bt el k]

* KB R AYED &5 70 R
TRZEFD FOMTLED
19

IRPET LOSCr S T SR On SSOLTUY S8R apual)
TN =6 00

: JLEANS SIDUD) SIGOUnn S30

oL 9 Jod cuadi 155 IEKE 180 N Isnme, eyl &

Iy anot

FPOTES3SIH - ungosiud LR SERULCRIGY

st g ap umoy arasy)
GTAITEDTD | Waips 3 JEg

LTI - LOTPRE AYTS
TGl - suioog apEEyag

L3N DO MEag
Wy Luogoag

SHIOH V1 30 TSN LNNS
~AEFLULDT

SN LV SETY
i a STl

TWHLSYOYD NYid NT LIvHLX3

SINCMEND SIINYNIS
S30 IIWEFNFD NOLLDZHIT




URBALEX
Maitre Laura More
( FACTURE N° 00051522 ] e
58 avenue de la République
| Date | 03/03/2026 |Codeclient |  MORE SO0 IR
[ Référence Désignation Quantité Prix unitaire Montant HTJ
NRU (CP) NRU 1 125,00 125,09

Note de Renseignements d'Urbanisme

Notes :Clause de réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80Facturation - Base légale : articles289 | du CGl et L441-9 du Code de commerce

Total HT Taux TVA Total TVA Total TTC Acompte Net a payer

125,00 20,00 % 25,00 150,00 150,00 €

Société Générale - BIGAZZ| URBALEX
Paiement par Virement au 03/04/2026 BIC : SOGEFRPPXXX
IBAN : FR7630003032840002003377049

Facturation - Base légale : articles 289 | du CGl et L441-9 du Code de commerce

La facture sera établie au nom indiqué sur le présent devis. Conformément aux dispositions légales, toute modification de I'identité du client aprés émissi ite | i d'un avoir et la création d'une nouvelle facture.

Dans le cas oll le réglement est effectué par un gestionnaire ou une société tierce, il appartient au signataire de mentionner l'intitulé exact souhaité au moment de la signature du devis.
Toute demande de modification postérieure & I'émission de la facture entrainera I'émission d'un avoir et d'une nouvelle facture, et fera |'objet de frais de gestion forfaitaires de 50 € HT.

URBANISME | EXPERTISES | COPROPRIETE | DIAGNOSTICS IMMOBILIERS | MAITRISE D'OEUVRE

SAS BIGAZZI-URBALEX N° Siret : 517 856 084 N° TVA FR65517856084 APE 7112B
203 avenue Sainte Marguerite Les Cigales B1 06200 NICE Tel : 0493898019 urba@bigazzi-urbalex.fr
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CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE PRESTATIONS DE SERVICE

Les présentes conditions générales de vente I'emportent sur toutes autres dispositions,
clauses, lettres ou documents émanant du cocontractant, méme postérieur en date.

1. Objet et champ d’application

Ces Conditions Générales de Vente (CGV) régissent 'ensemble des
prestations fournies par BIGAZZI-URBALEX a ses clients non
professionnels ou consommateurs. Toute validation d’une
commande entraine I'acceptation pleine et entiére de ces conditions
générales, sauf accord contraire explicitement validé par écrit par
BIGAZZI-URBALEX.

2. Devis et Commandes

Un devis détaillé, gratuit et sans engagement est établi
préalablement & chaque prestation. Ce devis précise clairement les
prestations proposées, leur prix et les modalités particuliéres
éventuelles. La durée de validité du devis est fixée a trois mois, sauf
indication contraire. La commande devient définitive a réception du
devis signé et de I'acompte versé par le client. Toute demande de
modification ultérieure devra obligatoirement étre acceptée par écrit
par BIGAZZI-URBALEX.

3. Conditions d’exécution des prestations

Les prestations seront réalisées conformément aux normes
professionnelles en vigueur, aux conditions prévues par le devis
validé, et débuteront aprés remise par le client de tous documents
nécessaires (titre de propriété, plans, etc.). En cas d'événements
imprévus ou de modifications des conditions initiales d’intervention,
BIGAZZI-URBALEX soumettra au préalable un devis complémentaire
que le client devra approuver par écrit avant toute poursuite des
travaux.

4. Réclamations et conformité

Toute réclamation sur la qualité ou la conformité de la prestation
devra &tre formulée par écrit, accompagnée des justificatifs
pertinents, dans les 30 jours suivant la réalisation des prestations.
Passé ce délai, les prestations seront réputées conformes et
définitivement acceptées par le client.

5. Annulation, résiliation et indemnités

En cas d’annulation par le client aprés validation de la commande,
acompte versé restera définitivement acquis a BIGAZZI-URBALEX a
titre d'indemnisation forfaitaire. En cas d’annulation par le client
d’une prestation déja en cours de réalisation, une indemnité
complémentaire correspondant a 20 % du montant restant dd sera
facturée, en réparation du préjudice subi par BIGAZZI-URBALEX.
Par ailleurs, BIGAZZI-URBALEX peut résilier le contrat si la prestation
ne peut tre correctement exécutée du fait d’'un manquement du
client & ses obligations (communication insuffisante d'informations
nécessaires notamment). Dans ce cas, les prestations déja réalisées
seront facturées.

6. Prix et modalités de paiement

Les prix indiqués sur le devis validé par le client sont fermes et
définitifs, hors taxes (TVA de 20 % en sus). Le réglement des factures
doit intervenir a réception, sauf pour les prestations dont I'exécution
s’étend au-dela d’un mois, pour lesquelles des paiements
intermédiaires peuvent &tre prévus.

Tout retard de paiement entraine automatiquement, sans nécessité
d'une mise en demeure préalable, I'application d'intéréts de retard
au taux de refinancement de la BCE majoré de 10 points, ainsi qu’une

indemnité forfaitaire de recouvrement de 40 € conformément a la
réglementation en vigueur,

7. Garanties et responsabilités

BIGAZZI-URBALEX garantit ses prestations contre tout vice caché ou
défaut de conformité identifié dans un délai de 15 jours apres la
réalisation de la prestation. A réception d'une réclamation valable,
BIGAZZI-URBALEX s'engage a rectifier la prestation ou procéder au
remboursement, sous réserve de validation du défaut.

La responsabilité de BIGAZZI-URBALEX est limitée aux seuls
dommages directs résultant d'une faute prouvée, et ne saurait
excéder le montant total facturé pour la prestation concernée.
BIGAZZI-URBALEX est couvert par une assurance responsabilité civile
professionnelle souscrite auprés d’AXA.

8. Délais de prescription

Toute action du client envers BIGAZZI-URBALEX se prescrit par cinq
ans  compter de la réalisation des prestations concernées. A
I'inverse, toute action de BIGAZZI-URBALEX envers son client non
professionnel se prescrit par deux ans, ou cing ans pour les clients
professionnels.

9. Propriété intellectuelle et réserve de propriété
BIGAZZI-URBALEX conserve I'intégralité des droits de propriété sur
tous les livrables, études, plans ou documents fournis jusqu’au
paiement intégral des sommes dues. Toute utilisation anticipée non
autorisée entrainera I'application automatique d'une indemnité de
10 € par jour d'utilisation non autorisée.

10. Protection des données personnelles

Conformément a la législation sur les données personnelles, le client
dispose d’un droit permanent d'accés, de rectification, d’opposition
et de portabilité de ses données personnelles traitées par BIGAZZI-
URBALEX.

11. Médiation et litiges

En cas de litige non résolu par un réglement amiable, le client pourra
solliciter le recours a une médiation auprés de SAS Médiation
Solution (www.sasmediationsolution-conso.fr).

A défaut d’accord amiable ou de succés de la médiation, toute
contestation relative a 'interprétation, I'exécution ou la résiliation
des présentes CGV sera portée exclusivement devant les tribunaux
compétents du ressort du siége social de BIGAZZI-URBALEX, situé a
NICE.

Signature du client avec la mention manuscrite :
'Lu et approuvé, bon pour accord’ ; ‘Nom, prénom’ et ‘tampon de la
société’.

URBANISME | EXPERTISES | COPROPRIETE | DIAGNOSTICS IMMOBILIERS | MAITRISE D’CEUVRE

SAS BIGAZZI-URBALEX — SIRET N°517 856 084 - Code APE 7112B - N° TVA intracommunautaire FR 65 517 856 084
203 avenue Sainte Marguerite, Les Cigales B1, 06200 NICE, Tel. : 04.93.89.80.19 - Courriel : urba@biqgazzi-urbalex.fr



ZONE UB Extension des centres urbains - quartiers denses continus.

Sous-zone - UBf

Chapitre 1. Usage des sols et destination des constructions.

1.1 USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, TYPES D’ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS INTERDITS.

1.1.1 Dans les périmétres soumis a des risques naturels repérés sur la carte des risques figurant
dans les piéces annexes du PLU métropolitain.

Tous les usages, affectations des sols, activités destinations et sous-destinations a I'exception de
ceux autorisés sous conditions a larticle 1.2.

1.1.2 Dans les périmétres soumis au Plan d’Exposition au Bruit repérés au plan de zonage,
document n°5 des piéces réglementaires du PLU métropolitain

Tous les usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations a |'exception de
ceux autorisés sous conditions a I'article 1.2.

1.1.3 Dans toute la zone sont interdit(e)s :

- Les exploitations agricoles et forestiéres nouvelles ;

- Les commerces de gros ;

- Lesentrepots;

- Lesindustries ;

- Les dépbts de véhicules ;

- Les garages collectifs ;

- Les dépots et les déversements de matériaux de toute nature a I'air libre non autorisés sous
condition en article 1.2 ;

- Les dépdts de ferraille, d'épaves et de matériaux de démolition, non autorisés sous condition a
I'article 1.2 ;

- Les terrains de camping et de caravaning, les habitations légeres de loisirs, les caravanes
isolées, les parcs d’attraction, les terrains de sports motorisés ;

- Lescarriéres; '

- Les affouillements et exhaussements non liés a une opération autorisée ;

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation ou a
déclaration non admises sous conditions par I'article 1.2 ;

1.2 ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES.

1.2.1 Dans les périmétres soumis a des risques naturels repérés sur la carte des risques figurant
dans les pieces annexes du PLUm.

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux conditions fixées par les
dispositions des Plans de Prévention des Risques, figurant dans les piéces annexes du PLUm, selon
le risque faible, modéré ou fort.
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1.2.2 Dans les périmétres soumis au Plan d’Exposition au Bruit repérés sur le plan de zonage
document 5 des piéces réglementaires du PLUm.

Les activités, destinations et sous-destinations sont soumises aux dispositions et aux conditions
d’isolation acoustique fixées par le Plan d’Exposition au Bruit approuvé, figurant dans les pieces
annexes du PLUm.

1.2.3 Dans la zone de protection de la nappe alluviale du Var délimitée sur les documents
graphiques par des petits cercles évidés, les affouillements et exhaussements des sols ne seront
autorisés qu'a condition qu’ils n’aient aucune incidence sur la nappe phréatique (son alimentation
et la qualité de I'eau). La qualité des matériaux déversés et leur propriété devront étre strictement
contrdlées par un organisme spécialisé qui s'assurera de leur innocuité vis-a-vis de la nappe
phréatique.

1.2.4 Dans toute la zone :

- Les commerces de détail, a condition de pas excéder une surface de plancher de 300 m?

- L’artisanat a condition d’étre compatible avec la vocation de la zone, notamment en termes
de voisinage, d'environnement et de paysage.

- Les destinations et sous-destinations de constructions a condition d’étre compatibles avec les
Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU métropolitain ;

- Les dépots et les déversements de matériaux de toute nature a I'air libre a condition qu'ils
soient induits par des mouvements de sol non interdits en article 1.1 et liés a une opération de
construction ou d’'aménagement autorisée dans la zone ;

- Les dépdts de matériaux a condition qu’ils soient liés au service d’intérét collectif de
traitement des déchets ;

- L’extension des constructions et installations agricoles existantes.

Spécificité(s) locale(s)
- Saint-André-de-la-Roche : le ler niveau habité devra étre mis hors d’eau de la nappe
phréatique et les niveaux inférieurs exposés aux remontées de la nappe phréatique devront
étre protégés par tous dispositifs appropriés.

1.3 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.
1.3.1 Emplacements réservés pour logements

Dans les secteurs concernés par un emplacement réservé pour logement en application du 4° de
I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, les programmes de constructions devront respecter les
prescriptions indiquées dans la liste mentionnée dans le document 7 des piéces reglementaires du
PLUM.

1.3.2 Secteurs a proportion de logements d'une taille minimale :
Non réglementé.
1.3.3 Les secteurs a pourcentage de logements sociaux :

Dans les secteurs délimités au plan de zonage du PLUm, dans le respect des objectifs de mixité
sociale et en application de l'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme, un pourcentage de la
surface de plancher des programmes immobiliers destinée aux logements sera affecté a la
réalisation de logements sociaux selon les modalités définies au tableau figurant au document n°7
des piéces réglementaires du PLUm.
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Lorsqu’un emplacement réservé pour Mixité sociale est compris a I'intérieur d’un périmétre de
mixité sociale, seules les obligations de 'emplacement réservé s’appliquent.

1.3.4 Régles permettant d'imposer une mixité des destinations ou sous-destinations au sein d'une
construction ou d'une unité fonciére :

Non réglementé.

1.3.5 Majorations de volume constructible (emprise au sol et hauteur) pour certaines destinations
et sous-destinations :

Non réglementé.
1.3.6 Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions :
Non réglementé.

1.3.7 Quartiers, flots et voies dans lesquels doit &tre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité.

Non réglementé.

1.3.8 Majoration de volume constructible des constructions (emprise au sol et hauteur) a usage
d'habitation dans les zones urbaines :

Non réglementé.

1.3.9 Secteurs a majoration de volume constructible (emprise au sol et hauteur) pour des
programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux :

Non réglementé.

1.3.10 Secteurs & majoration du volume constructible (emprise au sol et hauteur) pour programmes
de logements comportant des logements intermédiaires :

Non réglementé.

Chapitre 2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere.
2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS.
2.1.1 Emprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50%.

Exception(s) :

- Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas pour les destinations d’équipements d’intérét
collectif et de services publics.
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2.1.2 Hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions a I'égout est fixée a 15 m.
2.1.3 Implantation des constructions
2.1.3.1 Par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :
- 8 mde lalimite de I'emprise publique des voies publiques
- 6 mde lalimite de 'emprise des voies privées
- 4 mde lalimite d’emprise des chemins
Spécificité(s) locale(s)

- Saint-André-de-la-Roche : Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de
5 m des voies et emprises publiques.

Exception(s) :

- Les piscines doivent s'implanter a une distance minimale de 3 m de la limite des emprises
publiques des voies. Ce retrait est compté a partir du bassin.

- Dans les zones « Cours d’eau (fleuves, riviéres, vallons) » identifiées et délimitées dans la
carte « trame verte et bleue », document n°5 des piéces réglementaires du PLU
métropolitain, toute construction devra étre implantée avec un recul de 5 m de I'axe et 3 m
des berges des cours d'eau a ciel ouvert, afin de préserver les continuités écologiques.

2.1.3.2 Par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent é&tre implantées a une distance minimale de 5m.
Spécificité(s) locale(s)

- Saint-André-de-la-Roche : les constructions doivent s’implanter :

o Soit en limite;
o Soit a une distance minimale de 4m.

Exception(s) :

- Les piscines doivent s'implanter a une distance minimale de 3 m des limites séparatives. Ce
retrait est compté a partir du bassin.

2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE.

Dans les espaces concernés par la «trame verte et bleue», document n°5 des pieces
réglementaires du PLU métropolitain, tous les projets d'aménagement devront conserver voire
améliorer la qualité paysagére du site existant et prendre en compte la topographie et le profil
existants afin de minimiser les mouvements de terres.

Il convient de se reporter au cahier de prescriptions architecturales qui apporte des précisions sur
les modalités de mise en ceuvre des dispositions du présent article ainsi que des compléments
d’informations sur les caractéristiques architecturales des constructions. Les nuanciers se trouvent
également dans ce cahier.
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2.2.1 Dispositions générales

L’expression architecturale peut recourir en fagades et en toitures a des matériaux contemporains
et a des techniques modernes dés lors qu’elle présente un aspect compatible avec le caractére de
I'environnement béati, qu’elle s’inscrit harmonieusement dans le paysage urbain ou naturel et
qu’elle respecte la topographie. Exceptionnellement, un recours a un pastiche d’une architecture
locale peut étre admis.

La création et la recherche architecturales peuvent intégrer I'innovation et les solutions
énergétiques nouvelles, bioclimatiques et environnementales.

Toutes les parties visibles depuis I'espace extérieur employées pour le traitement des fagades et
des couvertures doivent répondre a un souci de qualité architecturale et étre en harmonie avec le
caractére des constructions existantes dans I’environnement proche.

L'implantation des constructions sera choisie de telle sorte que les mouvements de sol soient
réduits au strict minimum nécessaire a I'implantation du bati.

2.2.2 Annexes
Les annexes doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

2.2.3 Fagades

Les facades secondaires ou aveugles devront étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

Les canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre soit dissimulées, soit placées
verticalement de préférence en limite extérieure de la fagade du batiment.

Pour les travaux de ravalement des constructions réalisées en béton coloré (essentiellement style
Art-déco), les enduits devront étre conservés et restaurés sans application de peinture ou de
badigeon.

Pour toutes les communes, des précisions sur les modalités d’exécution des fagades peuvent étre
apportées dans le cahier des prescriptions architecturales mentionné plus haut.

Spécificité(s) locale(s)

— Saint-André-de-la-Roche : la modification de |'aspect extérieur des constructions ayant pour
objet la création de surface par la fermeture de balcons, loggias, terrasses ou vérandas sont
prohibées, a I'exception des travaux congus dans le cadre d'une architecture d'ensemble
respectant la qualité et I'harmonie des constructions dans leur environnement.

2.2.4 Toitures
Les matériaux de couverture doivent étre en harmonie avec le caractére architectural des
constructions et de I'environnement bati.

Les toitures-terrasses sont autorisées, leur construction peut étre assortie de conditions précisées
dans le cahier de prescriptions architecturales. Elles doivent étre considérées comme une «
cinquiéme fagade » et &tre traitées avec autant de soin que les autres. Y sont interdits tout réseau
et toute étanchéité apparents. Le sol doit étre traité en carrelage/dallage ou tout autre matériau de
qualité en évitant les couleurs trop claires. Il peut aussi étre végétalisé au moyen de succulentes
résistantes au climat local. La structure porteuse ne doit pas former de saillie (nervures).

Le nombre de pentes et /ou le pourcentage imposé ainsi que les matériaux peuvent étre précisés
dans le cahier des prescriptions architecturales.
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2.2.5 Menuiseries

On évitera la multiplication d’ouvertures de tailles différentes.

Il est déconseillé d’utiliser des menuiseries dont les sections sont supérieures a celles obtenues par
I'utilisation du bois ou du métal.

Il est déconseillé de remplacer les matériaux d’une menuiserie par un autre que celui employé lors
de la construction initiale.

Les caissons des mécanismes de fermeture des baies seront implantés dans le corps du mur ou a
I'intérieur des batiments ; en aucun cas ils ne devront étre visibles depuis I'extérieur de I'immeuble
sauf impossibilité technique démontrée dans le cas de réhabilitation.

Les volets pleins a écharpe interdits sauf pour les constructions vernaculaires des communes de
montagne.

Les baies doivent étre préférentiellement obturées par des persiennes développantes. Les volets
roulants sont autorisés notamment pour les commerces en rez-de-chaussée.

2.2.6 Colorimétrie

Les couleurs des constructions devront s’intégrer harmonieusement dans le paysage. Le blanc pur
est interdit en grande surface et les couleurs vives réservées pour des éléments architecturaux
particuliers et de petite surface. Les teintes choisies pour les menuiseries extérieures et les fagades
doivent suivre le nuancier communal ou, a défaut, le nuancier métropolitain.

Sont interdites toutes imitations de matériaux (faux moellons, fausses briques, faux bois etc....)
Ainsi que I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts tels que
carreaux de platre, briques creuses, agglomérés.

2.2.7 Superstructures et installations diverses

Lorsqu’elles sont autorisées, les installations techniques en toiture doivent étre regroupées autant
que possible. Les différents édicules doivent étre traités et placés de maniére a limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public et traités avec le méme soin que celui apporté aux
différentes facades.

Les antennes et paraboles seront invisibles depuis I'espace public et seront dans la mesure du
possible, placées a I'intérieur des combles.

A l'exception des antennes et des édicules d’ascenseur, la hauteur des différents dispositifs et
installations techniques est limitée a 1m.

Les climatiseurs doivent étre disposés de maniére a ne pas étre visibles depuis I'espace public. Ils
sont interdits en saillie sur la fagade principale et en fagade sur rue. Les climatiseurs installés sur les
balcons et terrasses ne devront pas étre visibles depuis la voie publique.

Les dispositifs nécessaires a |utilisation des énergies renouvelables (tels que les capteurs solaires)
peuvent é&tre positionnés au sol ou en toiture a condition d’étre parfaitement intégrés dans la
composition architecturale.

2.2.8 Murs de souténement :

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les batiments et étre en
harmonie avec leur environnement et ne pourront excéder 3 meétres de hauteur. L'enchainement
de plusieurs murs de souténement doit étre fractionné par des restanques plantées d’une largeur
minimum de 1,5 métre.

Les souténements doivent étre enduits ou constitués/parementés de pierre du pays. lls recevront
des plantes grimpantes ou retombantes afin de garantir leur intégration paysagere. S'ils sont
réalisés avec d’autres matériaux en raison d’impossibilité technique diment démontrée, ils doivent
étre intégrés harmonieusement dans le paysage.
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Les restanques doivent é&tre en pierres du pays, le béton devant étre réservé aux projets
contemporains identifiés comme tels par un parti architectural précis.
Les enrochements cyclopéens sont interdits sauf s’ils font I'objet d’un projet paysager.

2.2.9 Clotures :

Dans la zone 4 « Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement » de la « trame
verte et bleue », document n°5 des piéces réglementaires du PLU métropolitain, dans le cas de
clétures de type grillage, palissade, grille, édifiées sur un muret (mur-bahut), celui-ci doit avoir une
hauteur maximale hors sol limitée & 0,50 métre et doit intégrer des ouvertures et des aspérités.
’ensemble (cléture et mur-bahut) devra permettre la libre circulation de la petite faune.

Dans les autres cas, les clétures devront étre aussi discrétes que possible et devront tenir compte
de la continuité paysagére des clotures avoisinantes.

Les dispositions relatives au dimensionnement et traitement architectural des clotures sont
déclinées dans les paragraphes suivants ainsi que dans le cahier de prescriptions architecturales. En
cas de disposition contraire, les dispositions du cahier de prescriptions architecturales s’appliquent.

Les clétures peuvent étre composées comme suit :
e Soit d’une haie vive d’essence locale ;
e Soit d’une grille ou d’un grillage doublé d’une haie vive d’essence locale ;
e Soit d’un mur-bahut surmonté d’une grille, d’'un grillage ou d’une balustrade,
éventuellement doublé d’une haie vive d’essence locale.

Les murs-bahuts doivent &tre soigneusement traités, de préférence en matériaux naturels (le blanc
pur est proscrit). Leur hauteur maximale est fixée a 50 centimétres a partir du sol existant. La
hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne doit pas excéder 2 métres.

Le portail d'entrée sera proportionné a la cloture, traité de fagon cohérente avec celle-ci. La
hauteur totale des portails ne pourra excéder 2,50 métres.

Les coffrets type EDF, télécommunications, eau... et les boites aux lettres seront encastrés dans les
parties magonnées.

Les brise-vues sont interdits.

Les clotures remarquables devront étre refaites a I'identique.

Les clbtures des équipements d’intérét collectif pourront atteindre 2.50m, celles des équipements
scolaires et des équipements liés a la petite enfance 5 m.

Les filets pare ballons des plateaux sportifs pourront atteindre 5 m.

Les murs et dispositifs antibruit réalisés pour réduire les nuisances sonores a proximité des
infrastructures routiéres pourront dépasser la hauteur de 2,50 m a condition de présenter, du point
de vue de I'environnement, un traitement de qualité.

Pour les clétures adjacentes aux cours d’eau, les murs bahuts sont proscrits. Dans ce cas, les
clétures sont constituées d’éléments ajourés ou elles sont végétalisées.

Le long des voies ouvertes a la circulation de véhicules, quel que soit leur statut, et le long des
espaces publics, les clétures doivent garantir la plus grande transparence nécessaire a la sécurité de
la circulation routiére et a la préservation de la qualité des vues. Des dispositions particulieres
peuvent &tre imposées pour garantir les meilleures conditions de visibilité pour la circulation
routiére telles que : retrait imposé pour les portails, pan coupé, réduction de hauteur, etc.,
notamment pour celles édifiées a I'angle de deux voies
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Spécificité(s) locale(s) :
- Saint-André de la Roche : la hauteur des cl6tures n’est pas réglementée.

2.2.10 Piscines

Le blanc et le bleu vif sont proscrits pour les bassins. Les bassins seront préférentiellement dans des
tons soutenus, a minima de valeur gris neutre.

Les locaux techniques seront enterrés ou intégrés a la construction principale ou au pool-house.

Les plages minérales seront réduites au strict minimum afin de conserver un environnement
végétal perméable.

2.3 CRITERES DE PERFORMANCE ENERGETIQUE.

Cf. dispositions générales.

2.4 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS.

Pour toute construction & usage d’habitation, ou dont l'usage produit des ordures ménagéres
fermentescibles, les espaces libres doivent comporter un dispositif de compostage adapté a ces
productions.

2.5 STATIONNEMENT.
Cf. Dispositions générales.

Spécificité(s) locale(s) :
— Pour le stationnement des véhicules légers
- la Gaude, Falicon, Gilette, La Roquette-sur-Var, Le Broc, Saint-André-de-La-Roche,
Saint-Blaise, Tourrette-Levens, Aspremont, Bonson, Castagniers, Saint-Jeannet :
o Logements: 1 place par logement assortie d’une place par tranche entamée de 60
m? de surface de plancher.
o Pour la commune de Saint-André-de-la-Roche, la régle susmentionnée s’applique
également pour les changements de destination vers du logement.
o Bureaux, commerce et activités de service : 1 place par tranche de 40 m? de surface
de plancher.
- Carros:
o Logements : 2 places minimum par logement
o Bureaux, commerce et activités de service : 1 place par tranche de 40 m* de surface
de plancher.
- Colomars:
o Logements: 1 place par logement assortie d’une place par tranche entamée de 50
m? de surface de plancher
o Bureaux, commerce et activités de service : 1 place par tranche de 40 m? de surface
de plancher.
- Gattieres:
o Bureaux, commerce et activités de service : 1 place par tranche de 40 m? de surface

de plancher.
o Logements:
= 1 place par tranche entamée de 60 m? de surface de plancher ;
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= 2 places pour les logements dont la surface de plancher est comprise entre
60 et 120 m?;
= 3 places pour les logements dont la surface de plancher est comprise entre
120 et 180 m?;
= Pour les logements de + de 180m2 : 1 place par logement + 1 place par
tranche entamée de 60m2 ;
En tout état de cause, le nombre de places de stationnement ne devra pas étre
inférieur a 1 place par logement.
- Saint-Laurent-du-Var:
o Logements : 2 places minimum par logement
o En outre, pour les opérations engendrant plusieurs lots a batir et/ou plusieurs
logements, il sera exigé une place de stationnement visiteur par tranche de 5 lots
ou 5 logements, a I'exclusion des logements locatifs sociaux.
- Vence:
o Logements:
= 1 place par logement inférieur a 60 m? de surface de plancher ;
= 2 places par logement supérieur ou égal a 60 m? de surface de plancher
dans la limite de 2 places par logement.
o Bureaux, commerce et activités de service: 1 place pour les 100 premiers m? de
surface de plancher ; et une place par tranche de 50 m? supplémentaires.

— Pour le stationnement des vélos
- Saint-Laurent-du-Var :
o Logements: a l'intérieur du périmétre vélo, 2 m? de local vélo par logement; a
I'extérieur du périmétre vélo, 1 m? de local vélo par logement.

Chapitre 3. Equipements et réseaux.

3.1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES.

Tout terrain doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent &tre compatibles avec la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies, quel que soit
leur mode de déplacement, ni pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit &tre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain d’au moins deux voies publiques et/ou privées ouvertes a la
circulation, I'accés doit se faire sur celle qui présente le moins de géne ou de risque pour la
circulation. Lorsqu’un transport en commun en site propre utilise 'une de ces voies, I'accés doit se
faire en priorité par |'autre.

Dans les espaces concernés par la «trame verte et bleue», document n°5 des piéces
réglementaires du PLU métropolitain, les voies d'accés devront prévoir les dispositifs nécessaires au
maintien de la continuité écologique, et a cet effet, &tre bordées de part et d’autre de fossés ou de
bandes végétalisées de pleine terre (bandes enherbées, plantations, ...) d'au moins 1m de large.
Cette prescription ne s’applique pas dans les zones ol la topographie trop contrainte, notamment
en zone de montagne, ne permet pas la réalisation de ces fossés ou bandes végétalisées.
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3.2 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX.
3.2.1 Eau, énergie et notamment en électricité, assainissement collectif le cas échéant.

— Eau: tout batiment nécessitant une desserte en eau potable doit étre raccordé au réseau
public d’eau potable conformément aux prescriptions réglementaires en vigueur.

— Energie : toute construction autorisée doit &tre compatible avec I'orientation
d’aménagement et de programmation Energie.

— Assainissement : toute construction comportant un appareil sanitaire doit étre raccordée

au réseau public d’assainissement selon les prescriptions reglementaires en vigueur sur la
commune.
En cas d'impossibilité de raccordement a ce réseau, toute construction comportant un
appareil sanitaire ne peut étre autorisée que s'il est prévu d’assainir la construction par
I'intermédiaire d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux prescriptions
réglementaires en vigueur.

3.2.2 Conditions pour limiter I'imperméabilisation, maitriser le débit et I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement ; installations de collecte, stockage, traitement des eaux pluviales et
de ruissellement.

La gestion des eaux pluviales et de ruissellement de la propriété devra étre conforme aux
prescriptions du Reglement d’Assainissement Métropolitain et du zonage d’assainissement pluvial
en vigueur dans le secteur du projet.

Dans les espaces concernés par la «trame verte et bleue», document n°5 des piéces
reglementaires du PLU métropolitain, seront privilégiées toutes les solutions possibles de gestion
alternative (noue, tranchée, puits d’infiltration ...) des eaux pluviales a la parcelle, par infiltration
dans le sous-sol de tout ou partie des ruissellements pluviaux permettant ainsi de favoriser les
zones humides, et ce dans la mesure du possible et sauf contraintes liées aux caractéristiques du
sol, a un risque de mouvement de terrain ou de pollution, etc.

3.2.3 Réseaux de communication électronique.

Cf. dispositions générales.
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S Exm ¥
REPUBLIQUE Ez>20mmwswc S
w.W)ZOme Relevé de propriété ocm
Egalité

Fraternité

Année de référence : 2025 |Département: 06 0 |Commune: 114 SAINT-ANDRE DE LA ROCHE TRES : 028 |Numéro communal : FO0169
Titulaire(s) de droit(s)
Droit réel : Propriétaire Numéro propriétaire : MBQ93Z _ngmv le 19/03/1966 # A 06 NICE
Nom : FARAUT Prénom : JEAN-CLAUDE
Adresse: SOUS MANDAT BONFORT 21 RUE CAFFARELLI
06000 NICE
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
N° c N° Code . N° o S M Nat RC Com Nat | AN AN Fraction L ™
A sec Plan | Part | Voirie Adresse Rivoli | B3% | BT | NV | o [N fiscaldviocall o T e | AF | ioc | €28 imposable | O | Exo | ReT | DEB RC Exo PEXQ o | Cocf| RCTEOM
10 AK 126 109 |QUAI DE LA BANQUIERE 0028 | A | 01 | 01 | 02001 | 061141038516 | 114A | C H | AP | 5 1807 P 1807
002 LOT 0000305 852/100000
10 AK 126 1098 QUAI DE LA BANQUIERE 0028 PE 01 00 | 06001 | 0611417038824 | 114A | C H PK b 70 P 70
002 LOT 0000391 R7/100000
Total revenu imposable pour la part communale Total revenu exonéré pour la part communale Total revenu imposé pour la part communale
1877 euro(s) 0 euro(s) 1877 euro(s)
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation hﬁm«
N° N° Code | N° Parc |FP/ S GR/ Nat Contenance Nat | AN Fraction |, .
An | Sec Plan Voirie Adresse Rivoli prim |DP| Tar SUF SSGR CL cult A _ ~ _O> Revenu cadastral| Coll Exo | Ret RC Exo %EXC| TC Fevillet
Contenance totale Total de la part communale Total de la part additionnelle Majoration des
terrains
HA | A |CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
0 0 0 0 0 0

Délivré le 15/12/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
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